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1 UVODNE OBRAZLOģITVE 
 

1.1 Predmet in namen  
 

Predmet te strokovne podlage je predlog reĢitev in utemeljitev umestitve nove kmetijske gospodarske 

cone Cerje pri Mihelji vasi v obĽini ļrnomelj. 

 

Strokovna podlaga je izdelana kot osnova za spremembe in dopolnitve obĽinskega prostorskega naĽrta 

(SD OPN) obĽine ļrnomelj za obmoĽje, ki je v veljavnem OPN opredeljeno kot kmetijsko in gozdno 

zemljiĢĽe v enoti urejanja prostora OPR_17. Predvidena je sprememba strateĢkega in izvedbenega dela 

OPN. 

 

 
Slika 1:  ObmoĽje predvidene umestitve kmetijske cone v Cerju leĤi v neposredni bliĤini regionalne ceste 

ļrmoĢnjice ð ļrnomelj v bliĤini prikljuĽka za SemiĽ (vir: PISO, april 2020) 

 

V okviru te strokovne podlage so izdelani: 

- opredelitev razvojnih potreb in potrebnega obsega povrĢin, 

- utemeljitev predlagane opredelitve stavbnih zemljiĢĽ z namensko rabo IK (povrĢine z objekti za 

kmetijsko proizvodnjo ) v Cerju glede na ugotovitve o potrebah, stanju in omejitvah v prostoru  ter 

glede na izhodiĢĽa v nadrejenih aktih, 

- prikaz predlagane ureditve kmetijske gospodarske cone in potrebnih reĢitev gospodarske javne 

infrastrukture ter  

- predlog sprememb odloka ter grafiĽnega dela OPN. 
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1.2 Pravna podlaga  
 

Pravno podlago za pripravo te strokovne podlage doloĽajo: 

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS Ģt. 61/17), 

- Pravilnik o vsebini, obliki in naĽinu priprave obĽinskega prostorskega naĽrta ter pogojih za doloĽitev 

obmoĽij sanacij razprĢene gradnje in obmoĽij za razvoj in Ģiritev naselij (Uradni list RS, Ģt. 99/07), 

- Odlok o strategiji prostorskega razvoja Slovenije (OdSPRS), Uradni list RS, Ģt. 76/04, 33/07 ð ZPNaĽrt 

in 61/17 ð ZUreP-2), 

- Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, Ģt. 122/04, 33/07 ð ZPNaĽrt in 61/17 ð ZUreP-2) 

- ObĽinski prostorski naĽrt ObĽine ļrnomelj (Uradni list RS, Ģt. 82/11, 105/11-teh.popr., 49/16, 70/17-

DPN in 69/18) in 

- Regionalni razvojni program za obdobje 2014-2020 v razvojni regiji Jugovzhodna Slovenija (Razvojni 

center Novo mesto d.o.o., Novo mesto, marec 2015). 

 

 

2 OPREDELITEV RAZVOJNIH POTREB 
 

V krajevni skupnosti Petrova vas so izraĤene moĽne razvojne potrebe po dodatnih povrĢinah za kmetijske 

dejavnosti, zlasti za Ĥivinorejo in za pridelavo vrtnin), predvsem take, za katerih delovanje so potrebni 

objekti in ureditve veĽjih dimenzij, kakrĢni niso sprejemljivi na obmoĽju vasi ali v neposredni bliĤini. 

Veljavni OPN obĽine ļrnomelj namreĽ na teh obmoĽjih ne omogoĽa gradnje kmetijskih gospodarskih 

(in drugih) objektov izrazito velikih dimenzij oziroma objektov za potrebe intenzivne kmet ijske pridelave 

veĽjega obsega. 

 

 
Slika 2:  V veljavnem OPN obĽine ļrnomelj so na obravnavanem obmoĽju v veĽjem delu opredeljena  

gozdna zemljiĢĽa, v manjĢem delu (na severu) pa kmetijska zemljiĢĽa (vir: PISO, april 2020) 

 

Kot glavno izhodiĢĽe za pripravo naloge je sluĤila Strokovna podlaga za razvoj kmetijstva na obmoĽju 

KS Petrova vas v obĽini ļrnomelj, ki jo je izdelal Oddelek za agronomijo BiotehniĢke fakultete Univerze 

v Ljubljani pod vodstvom dr. Antona Perparja v januarju 2019. 

 

Ta je opredelila tako okvirno obmoĽje urejanja kot tudi priporoĽene vsebine oziroma namembnost ter 

velikost objektov . 

 

http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2007-01-1761
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-01-2915
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2004-01-5064
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2007-01-1761
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-01-2915
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V nadaljevanju teksta povzemamo uvod in zakljuĽne sklepe ter priporoĽila navedene strokovne podlage. 

V dokumentu je analizirana nekdanja in sedanja raba prostora KS Petrova vas, stanje kmetijstva vkljuĽno 

s problemi in potenciali, nakazane so potencialno moĤne prihodnje usmeritve razvoja kmetijstva, na 

nekaj primerih predstavljena ekonomiĽnost doloĽenih vrst kmetijske pridelave ter opredeljene moĤnosti 

oz. potrebne aktivnosti za spremembo rabe zemljiĢĽ na obmoĽju Cerja iz danes preteĤno gozdne zopet 

nazaj v kmetijsko rabo. Ker morajo kmetije danes slediti sodobnim tehnoloĢkim in ekonomskih zahtevam 

ter konkurenci, Ľe Ĥelijo s svojo dejavnostjo obstati, so v dokumentu nakazane tudi moĤnosti in pogoji 

rabe tega potencialno ponovno aktiviranega kmetijskega prost ora za kmetijsko dejavnost ter za gradnjo 

potrebnih kmetijskih gospodarskih objektov za potrebe sodobnega kmetovanja (hlevi, strojne lope, 

rastlinjaki, zavetiĢĽa za paĢne Ĥivali). 

 

2.1 Povzetek ugotovitev o stanju in teĤavah 
 

Tla na obmoĽju KS Petrova vas so preteĤno srednje kakovosti, Ľe upoĢtevamo njihovo talno Ģtevilo. Na 

obmoĽju najdemo nekaj tipov tal, kot so: rjava pokarbonatna tla, ki se pogosto menjajo z rendzinami, 

distriĽna rjava tla, izprana tla ter evtriĽna, globoko oglejena obreĽna tla. MatiĽna podlaga ter tip tal, ki je 

na njej nastal opredeljujeta tudi njihovo rabo. V strukturi rab tal danes prevladuje gozd, ki zaseda veĽ 

kot ĳ obmoĽja KS Petrova vas, sledi deleĤ trajnega travinja (9 %), deleĤ njiv pa je 8 % vse povrĢine. 

Pozidana in sorodna zemljiĢĽa predstavljajo dobre 3 %, vse preostale kategorije pa dosegajo posamezno 

manj kot odstotek celotne povrĢine.  

 

Po registru kmetijskih gospodarstev iz leta 2018 je na obmoĽju KS Petrova vas skupaj 84 kmetijskih 

gospodarstev (KMG): v Mihelji vasi 10 KMG, v Petrovi vas 16 KMG, v RuĽetni vas 18 KMG, v Gornji Paki 4 

KMG, v RoĤancu 13 KMG in v Lokvah 23 KMG. Na kmetijskih gospodarstvih je skupno 706 glav velike 

Ĥivine (GVģ), kar z upoĢtevanjem kmetijskih zemljiĢĽ na obmoĽju KS Petrova vas pomeni obteĤbo 1, 85 

GVģ/ha kmetijskih zemljiĢĽ. V posameznih vaseh najdemo eno ali ponekod veĽ kmetij, ki redijo veĽje 

Ģtevilo Ĥivine, v Petrovi vasi in RoĤancu je tudi nekaj kmetij, ki imajo registrirano dopolnilno dejavnost 

na kmetiji. 

 

KljuĽne teĤave, s katerimi se sreĽuje kmetijstvo na obmoĽju KS Petrova vas, so razliĽne. Nekatere izhajajo 

Ĥe iz naravnih pogojev za kmetijsko dejavnost, saj je zaradi kraĢkega terena na obmoĽju velik deleĤ 

trajnega travinja, ki narekuje usmeritev v Ĥivinorejsko proizvodnjo. Dodatno oviro predstavlja 

razdrobljenost parcel in lastniĢtva, kar bi zahtevalo aktivnejĢo kmetijsko zemljiĢko politiko1. Spodbujati 

je potrebno zdruĤevanje obstojeĽih parcel z medsebojno menjavo med lastniki ali celo komasacijo, 

spodbujati zakup kmetijskih zemljiĢĽ ter tudi trgovanje s kmetijskimi zemljiĢĽi in tudi na ta naĽin 

izboljĢevati zemljiĢko strukturo in pogoje kmetovanja. Kmetovanje bi lahko bilo uĽinkovitejĢe z veĽ 

sodelovanja in povezovanja med pridelovalci, tako na podroĽju pridelave/prireje kot trĤenja. Stanje 

kmetijstva bi bilo mogoĽe izboljĢati tudi z boljĢim izkoriĢĽanjem moĤnosti in potencialov, tudi z ekoloĢko 

pridelavo/rejo, usmeritvijo v ekonomsko donosnejĢe vrste kmetijske proizvodnje (pridelovanje sadja, 

zelenjaveê), veĽ predelave proizvodov direktno na kmetiji in s tem veĽji dodani vrednosti, veĽjim 

izkoriĢĽanjem moĤnosti lokalne oskrbe s prehranskimi proizvodi ter izboljĢanjem tehnologij, npr. 

uvajanjem namakanja in pridelovanja tudi v zaĢĽitenih prostorih. Porabo kmetijskih pridelkov in 

proizvodov je mogoĽe poveĽati tudi s povezovanjem z lokalno turistiĽno in gastronomsko ponudbo ter 

lokalno oskrbo veĽjih javnih ustanov na obmoĽju obĽine ali neposredni bliĤini (domovi za starejĢe 

obĽane, Ģole, vrtci ipd.). 

 

 

 

 

                                         
1 Po zakonu morajo komasacijo predlagati lastniki zemljiĢĽ; vendar pa po podatkih ObĽine ļrnomelj z izjemo ene 

vloge za arondacijo na javnih razpisih za sredstva za zdruĤevanje in medsebojno menjavo kmetijskih zemljiĢĽ iz KS 

Petrova vas ni bilo vloĤenih vlog za te namene. 
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2.2 PriporoĽila za nadaljnji razvoj kmetijstva 
 

Zaradi naravnih pogojev bo tudi v prihodnje na obmoĽju KS Petrova vas pomemba usmeritev v 

Ĥivinorejo, ki je lahko intenzivna ali pa se izvaja po ekoloĢkih naĽelih. Za izboljĢanje dohodka kmetij, ki 

se ukvarjajo z Ĥivinorejo, je potreben poveĽan obseg proizvodnje ali pa ekoloĢka reja in izkoriĢĽanje 

sredstev iz naslova kmetijske politike ali pa veĽja dodana vrednost na podlagi predelave proizvodov na 

kmetiji. Predelava bi se lahko uredila tudi na principu skupnega lastniĢtva in skupnega pristopa k 

trĤenju. Glede na sedanjo povrĢino kmetijskih zemljiĢĽ na obmoĽju KS Petrova vas (brez upoĢtevanja 

moĤnosti, da imajo kmetje v lasti in zakupu tudi zemljiĢĽa izven KS Petrova vas) pa veliko moĤnosti za 

poveĽevanje Ģtevila Ĥivali, zaradi omejitev glede obteĤbe Ĥivali na hektar kmetijskih zemljiĢĽ, ni. Bolj 

smotrno bi se bilo torej usmeriti  v nekatere vrste kmetijske pridelave, ki omogoĽajo boljĢe ekonomske 

rezultate, kot je na primer pridelovanje zelenjave na odprtem ali v zaĢĽitenih prostorih ali 

pridelovanje sadja.  Predpogoj za tovrstne nove usmeritve pa je ureditev namakanja. Tudi 

vinogradniĢtvo ima moĤnosti, predvsem v povezavi s turizmom in gastronomsko ponudbo, mogoĽe pa 

bi bilo oddajati tudi zidanice turistom za poĽitniĢko bivanje. Zaradi dobre ohranjenosti naravnega okolja 

bi bilo mogoĽe bolje izkoriĢĽati tudi moĤnosti Ľebelarjenja ter spodbujati veĽji razvoj dopolnilnih 

dejavnosti na kmetijah. 

 

Dodatna kmetijska zemljiĢĽa bi bilo mogoĽe zagotoviti z reaktivacijo nekoĽ Ĥe obstojeĽih kmetijskih 

zemljiĢĽ na obmoĽju Cerja. Te povrĢine danes preteĤno poraĢĽa gozd, za njihovo spremembo nazaj v 

kmetijsko rabo pa je izraĤen velik interes lastnikov oz. aktivnih kmetov na obmoĽju. Ta ponovno 

aktivirana kmetijska zemljiĢĽa bi lahko predstavljala prostor za pridelovanje zelenjave na odprtem in v 

zaĢĽitenih pogojih, dodatna zemljiĢĽa za pridelovanje krme (paĢa ali koĢnja), tudi moĤnost pridelovanja 

doloĽenih sadnih vrst ter nenazadnje tudi prostor za postavitev kmetijskih gospodarskih objektov, ki 

danes ne najdejo prostora v utesnjenih vaseh. Kmetje izraĤajo interes po gradnji hlevov za Ĥivali, strojnih 

lop za mehanizacijo, ki danes zaradi vse veĽjih dimenzij vĽasih sploh ne more v vas ter morebiti izjemoma 

tudi posameznih stanovanjskih objektov, npr. v povezavi s preseljenim hlevom. Dimenzije objektov je 

potrebno prilagoditi sodobnih zahtevam, v naravo pa jih umestiti tako, da so Ľim manj izstopajoĽi oz. 

zastrti tudi z vegetacijo. Uporabljeni naj bodo Ľim bolj naravni materiali oz. materiali, ki so se v gradnjah 

na obmoĽju tradicionalno uporabljali, uporabijo naj se tudi kakĢni znaĽilni elementi gradnje tega 

obmoĽja. 

 

Reaktiviranje povrĢin za potrebe kmetijstva na obmoĽju Cerja ter tudi zdruĤevanje zemljiĢĽ in moĤnosti 

namakanja na obmoĽju KS Petrova vas bo predstavljalo precejĢnje stroĢke. Nekaj finanĽnih sredstev za 

doloĽene ukrepe bo mogoĽe pridobiti preko ukrepov in sredstev kmetijske politike, za doloĽene 

potrebe/ukrepe je mogoĽe nameniti obĽinska sredstva za razvoj kmetijstva, posamezni kmetje pa lahko 

za investicije na kmetijah kandidirajo na razpis namenjen investicijam na kmetijah. Kot skupine 

proizvajalcev ali pa za skupni nastop na trgu pa organizirani proizvajalci za doloĽene ukrepe lahko 

kandidirajo tudi skupno.  V strokovni podlagi je tudi priporoĽeno, da se k razvoju obmoĽja KS Petrova 

vas pristopa celostno, torej razvoj kmetijstva poveĤe tudi z drugimi dejavnostmi v prostoru ter s pripravo 

projektov lokalnega razvoja (npr. projekti CLLD-LEADER, Interreg ipd.), ki bodo omogoĽali boljĢo izrabo 

lokalnih potencialov, hkrati pa izrabo podpornih ukrepov in finanĽnih spodbud ter razliĽnih razvojnih 

politik na lokalni, regionalni, nacionalni ali evropski ravni. 

 

Iz SWOT analize, o izdelane v okviru omenjene strokovne podlage, sledi da je na obravnavanem obmoĽju 

smiselno razvijati:   

ï Ĥivinorejo (za lokalne potrebe, npr. kot selitev dejavnosti in vasi, in to predvsem v povezavi 

dopolnilnimi dejavnostmi na kmetijah (predelava izdelkov, storitve, doseganje boljĢega dohodka kot 

s prodajo osnovnih surovin) 

ï sadjarstvo in vinogradniĢtvo (priloĤnost v jagodiĽevju in predelavi) 

ï in pridelavo zelenjave (zagotoviti namakanje, predelava, zaĢĽita pred divjadjo). 
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Z opredelitvijo povrĢin za kmetijske dejavnosti v coni Cerje bi omogoĽili gradnjo objektov ter ureditev 

in razvoj kmetijskih dejavnosti, za kakrĢne glede na stanje in omejitve  v prostoru ni ustreznih moĤnosti 

v okoliĢkih vaseh. Obenem bi razbremenili naselja v krajevni skupnosti, kjer se razliĽne dejavnosti 

pojavljajo na neustreznih lokacijah, so moteĽe v lokalnem okolju in nimajo ustreznega dostopa in 

predvsem razvojnih moĤnosti. Predlagana umestitev izkoriĢĽa odliĽno prometno lego ob prikljuĽku na 

regionalno cesto, omogoĽena pa bo prikljuĽitev na omreĤja gospodarske javne infrastrukture. 

 

 

3 OBMOļJE PREDLAGANE UREDITVE CONE CERJE 
 

Umestitev kmetijske gospodarske cone Cerje je okvirno naĽrtovana na povrĢinah, ki so bile predlagane 

v strokovni podlagi za razvoj kmetijstva, na zemljiĢĽih pri Mihelji vasi, v bliĤini prikljuĽka na regionalno 

cesto. 

 

 
Slika 3:  lokacija predvidene kmetijske gospodarske cone v Cerju na obmoĽju krajevne skupnosti Petrova 

vas (vir: PISO, april 2020) 

 

Obravnavano obmoĽje obsega 22,3 ha in sicer zemljiĢĽa ter dele zemljiĢĽ s parcelnimi Ģtevilkami: 394/2, 

404, 415/2, 1977/2, 672/5, 387/2, 2024, 4569/1, 2078/4, 371/3, 1943/3, 402/1, 395/2, 669/1, 374/4, 390, 

405, 4574, 2022, 661, 373/7, 4575/1, 680/1, 2012, 408, 1943/4, 671/1, 376/3, 377/3, 395/5, 669/3, 672/1, 

416, 389/1, 672/3, 683/1, 410, 682/3, 424, 682/5, 682/4, 669/2, 418, 671/2, 660/1, 389/2, 395/4, 2021/1, 

415/1, 660/2, 662/1, 4571, 387/1, 4568/1, 670, 682/6, 394/3, 671/3, 395/1, 373/6, 401, 402/2, 4570, 

2014/1, 678, 680/2, 378/6, 403, 4573/3, 378/4, 395/3, 2013/1, 4568/2, 1978, 378/1, 655, 412, 682/1, 683/2, 

672/6, 2078/2, 383, 673, 406, 672/8, 398/2, 677/2, 2013/2, 398/1, 409, 421, 420/1, 394/1, 676, 419, 663, 

395/6, 413, 672/2, 682/2, 677/1, 682/7, 371/5, 671/4, 378/5, 420/2, 672/7, 417, 675, 378/2, 679, 374/5, 

425, 396 vse k. o. Petrova vas. 
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Slika 4:  ObmoĽje povrĢin, predvidenih za umestitev kmetijske cone Cerje 

 

Gre za obmoĽje, za katerega karta iz franciscejskega katastra (1824) kaĤe, da je bilo obmoĽje Cerja, ki je 

danes preteĤno poraĢĽeno z gozdom, takrat neporaĢĽeno in se je uporabljalo v kmetijske namene kot 

njive, na slabĢih tleh in bolj razgibanem terenu pa kot trajno travinje. Zaradi razliĽnih razlogov 

(industrializacija, mehanizacija obdelave, zmanjĢevanje Ĥivinoreje, nereĢena lastniĢtva, velika 

razdrobljenost zemljiĢĽ ipd.) se je to obmoĽje do danes preteĤno zaraslo z gozdnim drevjem. 

 

 
Slika 5:  Raba tal v k. o. Petrova vas po Franciscejskem katastru iz leta 1824 (Vir: 

http://arsq.gov.si/Query/detail.aspx?ID=229079, julij 2018) 
 

Zato bi bilo dodatna kmetijska zemljiĢĽa mogoĽe zagotoviti z reaktivacijo nekoĽ Ĥe obstojeĽih kmetijskih 

zemljiĢĽ na obmoĽju Cerja. Te povrĢine danes preteĤno poraĢĽa gozd, za njihovo spremembo nazaj v 

kmetijsko rabo pa je izraĤen velik interes lastnikov oz. aktivnih kmetov na obmoĽju. 

 

Ne glede na to je bila izdelana analiza stanja in omejitev v prostoru. Sledi utemeljitev skladnosti 

naĽrtovanih ureditev z drĤavnimi in obĽinskimi prostorskimi akti. Ugotovitve so podane v nadaljevanju. 
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4 PRIKAZ STANJA PROSTORA IN UTEMELJITEV USTREZNOSTI PREDLAGANIH 

UREDITEV 
 

4.1 Analiza stanja in omejitev v prostoru  
 

4.1.1 ObstojeĽe razmere 

 

ObmoĽje predvidene umestitve kmetijske gospodarske cone v Cerju leĤi vzhodno od regionalne ceste 

ļrmoĢnjiceðļrnomelj v bliĤini naselja RuĽetna vas. Z regionalne ceste do obmoĽja vodita dve gozdni 

cesti ð ena na juĤni in druga na severni strani. 

 

Severna tretjina obmoĽja je veĽinoma trajni travnik, le manjĢi del je obdelan, del zemljiĢĽ na slabĢem 

terenu pa je v zaraĢĽanju. Preostali juĤni del obmoĽja je zaradi precejĢnjih viĢinskih razlik in prepredenosti 

terena z vrtaĽami poraĢĽen z gozdom ali pa je v zaraĢĽanju. 

 

ObmoĽje je z regionalne ceste iz smeri SemiĽa dokaj vidno izpostavljeno, medtem ko je z zahodne zakrito 

s pasom gozdnih zemljiĢĽ izven predvidene cone, ki leĤijo na viĢinski prelomnici med uravnanim 

niĤinskim delom ob cesti in dvignjenim delom bodoĽe cone. Na vzhodni strani se razteza strnjen gozd, 

na juĤni strani pa gozd prehaja v obdelane povrĢine proti naselju Gornja Paka. 

 

Na predvidenem obmoĽju ni objektov ali stavb, ki bi sluĤile kmetijski ali kakĢni drugi dejavnosti. 

Neposredno na severnem vstopu na obmoĽje se ob gozdni cesti izven obravnavanega obmoĽja nahajajo 

kmetijski pomoĤni objekti. 

 

 
Slika 6:  Pogled na obravnavano obmoĽje z regionalne ceste ļrmoĢnjice-ļrnomelj iz smeri SemiĽa, (vir: 

Street view, zajem slike marec 2020/ posneto oktober 2013) 

 

 
Slika 7:  Pogled na obravnavano obmoĽje z regionalne ceste ļrmoĢnjice-ļrnomelj iz smeri Kota pri 

SemiĽu, desno RuĽetna vas (vir: Street view, zajem slike marec 2020/ posneto oktober 2013) 
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Slika 8:  Pogled na obravnavano obmoĽje s poboĽja nad regionalno cesto ļrmoĢnjice-ļrnomelj; v 

ospredju RuĽetna vas in odcep lokalne ceste proti SemiĽu (vir: terenski ogled, april 2020). 

 

 

 
Slika 9:  Neposredno na severnem vstopu na obmoĽje se ob gozdni cesti izven obravnavanega obmoĽja 

nahajajo kmetijski pomoĤni objekti (vir: terenski ogled, januar 2020) 

 

 
Slika 10:  JuĤni vstop ð navezava na regionalno cest.; na levi cerje, na desni Gornja Paka (vir: terenski 

ogled, april 2020) 

 










































