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1 UVODNE OBRAZLOgI TVE

1.1 Predmetin namen

Predmet te strokovne podlage je predlog r e Gi t e v i numestitve movd kmétifske gospodarske
cone Cerjepri Miheljivasiv o bllri md me | j

Strokovna podlag a je izdelana kot oshova za spremembe in dopolnitve o b Li nskega prostor ske:q

(SDOPN)ob Lilmenomeal jobmolj e, K i j e v vel jkaetijske im go@dRd\
z e ml j enGtilueejanja prostora OPR_17 Predvidena je spremembas t r a gadnGzveslbenega dela
OPN.

Ruéetna
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vas Gornja
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Rodine Sela pri
Otovcu
oy Lokve
“ s Brezov Gaj
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User
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Ro#ié Vrh Wudarovas
Taléji Vrh Romsho naselje
Brajdic
s
Tusev Dol
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Dolnja & «
Stragnji Vrh Paka 5
Zajéji Vrh P
Cardan
5 Hi
st L) i Dolenja vas pri
Snedi Vrh crnomel’ Vojna vas rmomiju
el Jeigevnik Svibnik oo

Slikal: Obmo Ll j e p ureedtive kinetijslke cone v Cerju e Fieposrednib | i kégiomalne cese
Il rmoGhAljimemel j v bl i Hi nuirPBOapkiR02@) L ka za Semi L

V okviru te strokovne podlage so izdelani:

- opredelitev razvojnih potrebinpot r ebnega obsega povr Gin,

- utemeljitev predlagane opredelitve st av b ni h z zamenskp ral®lIK ( p o v rz@bjeke za
kmetijsko proizvodnjo) v Cerju glede na ugotovitve o potrebah, stanju in omejitvah v prostoru ter
gledenai zhodi GLa v nadrejenih aktih

- prikaz predlagane ureditve kmetijske gospodarske conei n p ot r e b ni hodarske Gavne e v

infrastrukture ter
- predlog sprememb odlokatergr af i Lnega del a OPN

opr ede

gospg
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1.2 Pravna podlaga

Pravno podlago za pripravo te strokovne podlaged ol ol aj o:
- Zakon o urejanju prostora (ZUreR2 ) ( Ur adn6l/aT),i st RS Gt .
- Pravilnik o vsebini, oblikiinna lLi nu pri prave oblLinskega prostorskega
obmolij sanaci|j razpr Gene gradnje in obmolij za raz:
- Odl ok o strategi|ji prostorskega r az6lod B387 &4 PoNaelnritj e (
in 61/17 6 ZUreR-2),
- Uredba o prostorskem r edul2Z04,83/0& 44 p Ma [ 8ltd7a0ddreR2) i st RS,
- ObLinski pr ost olrrsrkad riddlajd d b i O B2A1E, A05/RISeh.pdpt., 49/16, 70/17-
DPN in 69/18) in
- Regionalni razvojni program za obdobje 2014-2020 v razvojni regiji Jugovzhodna Slovenija(Razvojni
center Novo mesto d.o.0., Novo mesto, marec 2015).

2 OPREDELITEV RAZVOJNIH POTREB

V krajevni skupnosti Petrovavasso i z rraddlemes r a z v o j rdedatpitopt or verbGi kmatifskez a

dejavnosti, zlastiz a Hi vi nor ej o i n, predasenp take,dz@ Katarih delovanje¢ so patrgbni
objekti in ureditve veljih dimenziij, kakr Gni ni so sp
Vel javni OPN oblLine | rnomel ] n a mad@el’kmetijakih gospgodasikhmo L j i h

(in drugih) objektov izrazito velikih dimenzij oziroma objektov za potrebe intenzivne kmet ijske pridelave
veljega obsega.

Slika2: V veljavnem OPN oblLine | rnoodl jv sveelnna@ mohllred wn awan
gozdnaz eml j i GLa, v man})pGe nk ndeetliuj s(ieaPI3Ckamwil&020)G L a

Kot glavno izhodi GLe za pripravopanaaopngej jlemest iujAst awa S
KS Petrova vas v oblLini I rnomerijj,o kBi gtoehrei Gkea efl @l u IOtc
v Ljubljani pod vodstvom dr. Antona Perparja v januarju 2019.

Tajeopredellat ako okvirno obmolgrei puorreg laennea vkstererntmosttieo z i r o ma
velikost objektov.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2007-01-1761
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-01-2915
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2004-01-5064
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2007-01-1761
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-01-2915
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V nadaljevanju teksta povzéeenpmrmop anawEidbné simokorne godlgge.L ne s k|

V dokumentu je analizirana nekdanja in sedanja raba p
s problemi in potenciali, nakazane so potenciano moHne pri hodnje usmeritve razyv
nekaj primerih predstavljena ekonomilLnost dololenih v
0z. potrebne aktivnosti za spremembo rabe zemlji GL na
nazajvk met i j sko rabo. Ker morajo kmetije danes slediti s
ter konkurenci, Le Helijo s svojo dejavnostjo obstat.i

rabe tega potencialno ponovno aktiviranega kmetijskega prost ora za kmetijsko dejavnost ter za gradnjo
potrebnih kmetijskih gospodarskih objektov za potrebe sodobnega kmetovanja (hlevi, strojne lope,
rastinjak i , zaveti GlLa za paGne Hivali).

2.1 Povzetek ugotovitevostanju i n t eHavah

Tla na obmolju KSetteimomvsar edirsj s ok pkovosti, Le upoGtev
obmolju naj de mo,kat sokrigyja pakarbpratna tla, &ilse pogosto menjajo z rendzinami,
distrilna rjava t1l a, i zprana tl a ter @dagatartipfahldaje gl ob ok
na njej nast al opredel jujeta tudi njihovo rabo. V st |
kot i obmolLja KS Petrova vas, sl edi deleA trajnega t
Pozidanainsorodnazemlf GLa pr edst avl jpegsale lhtedonjegpa dsef@jo posanezno

ma n j kot odstotek celotne povr Gine.

Po registru kmetijskih gospodarstev iz leta 2018jena obmolLj u KS Petrova vas sku
gospodarstev (KMG): v Miheljivasi 10 KMGy P et r ov i vas 16 KMG, v RulLetni vas
KMG,vRoHancu 13 KMG in v Lokvah 23 KMG. Na kmetijskih

Hi vime ,(&war z upoGtevanjem kmetijskih zemljiGL na ob
GVg/ ha kmetijskih zemlijiGL. V posamezni h vaseh najde
Gtevilo Hivine, v jéPtedt nekaj\kmetijvkaimdjo ragistriraRmddolnilocaudejavnost

na kmetiji.

Kljulne teHave, s katerimi se sreluje kmetijstvo na o
He iz naravnih pogojev za kmetijsko dejavnoslteA saj |j
trajnega travinja, K i narekuj e usmeritev v Hi vinor
razdrobl jenost parcel in lastni Gtva, k ar' Spddbujata ht ev al c
je potrebno zdruHevanj e onbmdnjavo enédi ldstnikp alirceloekomagacijone d s e b
spodbuj at. zakup kmetijskih zemljiGL ter tudi trgov.
izbol j Gevat.i zemlji Gko strukturo in pogoje kmetovanj
sodelovanj a i n povezovanja med pridelovalci, tako na pod
kmetijstva bi bilo mogole izboljGati tudi 2z bolj Gim i
pridelavo/rejo, usmer i tvi j o melijske graznodnie pkidelovdnersad@,n e ] Ge v
zel enj aveé), vel predelave proizvodov direktno na ki
izkori GLanjem moHnosti |l okalne oskrbe s prehranskim
uvajanjem namakanja i n pridelovanja tudi v zaGLitenih prostor
proizvodov je mogolLe povelati tudi s povezovanjem z |
l okalno oskrbo veljih javnih ustanov onnao va b nzoal j sut aorbelji
oblLane, Gole, vrteci i pd.) .

1 Po zakonumorajok o masaci jo predl agati l astni ki zemljiGL; vendar pé
vioge za arondacijo na javnih razpisih za sredstva za zdrul
Petrova vas ni bilo vlioHenih vliog za te namene.

6
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22 PriporolLila za nadaljnji razvoj] kmetijstva
Zar adi naravnih pogojev bo tudi Vv prihodnje na obmo
Hi vinorejo, ki je lahko intenzivnabalj Gpajsedohovdka |
se ukvarjaj,gez pBitviem@emejpoovelan obseg proizvodnje ali
sredstev iz naslova kmetijske politike ali pa velja d
kmetiji. Predelava b i se lahko uredila tudi na principu skupneg:
trHenjGi ede na sedanjo povr Gino kmetijskih zemljiGL n
moHnosti, da imajo kmetje v |lasti a®)zpaupeael t kdi ma@dmi
povelevanje Gtevila Hivali, zar adi omejitev glede ob

smotrno bi se bilo torejusmeritt v nekatere vrste kmetijske pridelave,
rezultate, kot je na pri mer pridelovanje zelenjave na odprtem al
pridelovanje sadja. Predpogoj za tovrstne nove usmeritve pa je ureditev namakanja. Tudi

vinogradni Gtvo i ma moHnosti, predvsem v povezavi s tu
bibil o oddajati tudi =zidanice turistom za polLitni Gko b
bi bil o mogolLe bolje izkoriGLat.i tudi moHNosti Lebe

dejavnosti na kmetijah.

Dodatna kmetilhisklmi Ize ming g & er eaakgtoit wavditjio nekol He obst

zeml ji GL na obenofipwur Giem¢ adanes preteHno poraGla gozd,
kmetijsko rabo pa je izraHen velik interemovibastni ko
aktivirana kmetijska zemlji GlLa bi | ahko predstavljal:
zaGLitenih pogojih, dodatna zemlji GLa za pridelovanj e
dol olLeni h sadni h vdiprostortze postanitewnkanatikihrgpspodarskih objektov, ki

danes ne najdejo prostora v utesnjenih vaseh. Kmetj e
|l op za mehanizacijo, ki danes zar adi wnsoebitMzgethgmah di men
tudi posameznih stanovanjskih objektov, npr. v povezavi s preseljenim hlevom. Dimenzije objektov je

potrebno prilagoditi sodobni h zahtevam, V naravo pa |
zastrti tudi z vegetacijo. Uporablj e n i nai bodo Lim bol]j naravni materi al

na obmolLju tradicionalno uporabl j alelementiugoadnjeadga j o naj
obmolj a.

Reaktiviranje povrGin za potreberumevapngpevaemhj oBmMmolp

namakanja na obmolLju KS Petrova vas bo predstavljalo
dol olLene wukrepe bo mogolLe pridobiti preko wukrepov i
potrebe/ukrepe j¢eimopdieskamemedstva za razvoj kmeti|j
za investicile na kmetijah kandidirajo na razpis namenjen investicijam na kmetijah. Kot skupine

proizvajalcev ali pa za skupni nastop naepelhhke pa or
kandidirajo tudi skupno. V strokovni podlagi jetudipr i p emoodla se k razvoju obmolj a
vas pristopa celostno, torej razvoj kmetijstva poveHe
projektov lokalnega razvoja (npr. projekti CLLDL EADE R, Interreg ipd.), ki bodo
|l okalnih potencialov, hkrat:i pa izrabo podpornih ukr

politik na lokalni, regionalni, nacionalni ali evropski ravni.

Iz SWOT analiz, o izdelane v okviru omenjenestrokovne podlage,sledid a j e na obr avnavanem
smiselno razvijati:
i Avinorejo (za lokalne potrebe, npr. kot selitev dejavnosti in vasi, in to predvsem v povezavi

dopolnilnimi dejavnost mi na kmetijah (predelava izd:¢
s prodajo osnovnih surovin)

i sadjarstvo in vinogradni Gtvo (priloHAnost v jagodilLe:
i in pridelavo zelenjave (zagotoviti namakanje,r edel ava, zaGDlDita pred divjadjo
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Z opredelitvijo p o v r z& knmretijske dejavnosti vconi Cerjebiomogo Lli |i gradnjo objekto
in razvoj kmetijskih dejavnosti, za kakr Gne gl ede na
v okol i Gki h v amzbriemenilinaselja e krajetani skupnosti, kjer se razlilne
pojavliagio na neustreznih | okacijah, so motele v |l okalnem
predvsemr azvojni h moHnaamestit evPi ekloag®hia odli Lno prometno
regionalnoce st o, o mpagopreinkal j ulitev na dameieffagtraktug.o s podar ske

3 OBMO| PREDLAGANE UREDITVEEONECERJE

Umestitev kmetijske gospodarskec one Cerj e je okvirno nalrtovana na pc¢
v strokovni podlagi za razvoj kmetijstva,na zeml j i GLi h pr iprMikhleglulik avansai ,r evgil
cesto.

Mihelja vas

Petrova vas

Gornja Paka

Rozanec

Vranovici
s Rodine '
. Sela pri Otovcu 5 | rmomeli
i T = = o

Slika 3: lokacija predvidene kmetijske gospodarskeconev Cerjuna ob mo Lj u Kk r‘aj evne skup
vas (vir: PISOapril 2020)

Obravnavano ob223Hhginsiceodbesmigjterdsdlae zeml ji GL s BaR2cel ni mi
404, 415/2,1977/2, 672/5, 387/2, 2024, 4569/1, 2078/4, 371/3, 1943/3, 402/1, 395/2, 669/1, 374/4, 390,

405, 4574, 2022, 661, 373/7, 4575/1, 680/1, 2012, 408, 1943/4,671/1, 376/3, 377/3, 395/5, 669/3, 672/1,

416, 389/1, 672/3,683/1, 410, 682/3, 424, 682/5, 682/4, 669/2, 418, 671/2, 660/1, 389/2, 395/4, 2021/1,

415/1, 660/2, 662/1, 4571, 387/1, 4568/1, 670, 682/6, 394/3, 671/3, 395/1, 373/6, 401, 402/2, 4570,
2014/1,678,680/2,378/6,403,4573/3,378/4,395/3,2013/1,4568/2,1978,378/1,655,412,682/1,683/2,

672/6, 2078/2, 383, 673, 406, 672/8, 398/2, 677/2, 2013/2, 398/1, 409, 421, 420/1, 394/1, 676, 419, 663,

395/6, 413, 672/2, 682/2, 677/1, 682/7, 371/5, 671/4, 378/5, 420/2, 672/7, 417, 675, 378/2, 679, 374/5,

425, 396vse k. 0. Petrova as.
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i _

m\xider\@]izmestitev kmetijse cone Cerje

o

Slka4: Obmolj e

Gre za obmolLje, za katerega karta iz franciscejskega
danes preteAno poraGlLeno z gozdom, takr abamenekoor aGL e n ¢
njive, na sl abGih tleh ikotbotlrjajrnaz gtirbaawieny et. er Zarua dp
(industrializaciij a, mehani zacij a obdel ave, zmanj Ge\

razdr obl jenospdzegmbei BB to obmolLje do danes pretefAno z:

N Ll 1 g \
h T ! i B |
: = ‘ g8 8

3

Slika 5: Raba tal v k.o. Petrova vas po Franciscejékem ka_tastru iz Iéta 1824/ir:
http://arsq.gov.si/Query/detail.aspx?ID=229079, julij 20189

Zatobibilododat na kmetijska zemlji GLa mogolLe zagotoviti z
zeml ji GL na o bproovlrjGi neerdaanesTepreteHno poraGlLa gozd, Z
kmetijsko rabo pa je izraHenh vkeneitkovi nntae roebsmollasut.ni k ov

Ne glede na to je bila izdelana analiza stanja in omejitev v prostoru. Sledi utemeljitev skladnosti
nalrtovanizidr laemi @né I i prastorskimi akti. Ugotovitve so podane v nadaljevanju.
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4 PRIKAZ STANJA PROSTORA INUTEMELJITEV USTREZNOSTI PREAGANIH
UREDITEV

4.1 Analiza stanja in omejitev v prostoru
411 ObstojelLe razmere

Obmolje predvidene gospedarsked ovree kwne @ehpgaakod Iregidhalne ceste
| r mo Gdl jrincoeme | j nas bl j BHi RiZltegionalee cesta do.o b malqgdita dve gozdni

cestidena na juHnNi in druga na severni strani.

Severna tretjina obmolLja je velLinoma trajni travni k,
terenu pa je v zaraGLlLanju. Preost al ihraglikifmepredgéresti o b mo L j
terena z vrtalami poraGlLen z gozdom ali pa je v zar aCgC

Obmolje je eestgiionas mer inoidpestavijEéna, mddtek kojje zzahatine zakrito

s pasom gozdnih zemlji GL i zvennskppreomnidi chednueavnanionn e , ki

ni Hinskim del om ob cest.i in dvignjenim delom bodolLe ¢
na juHAni strani pa gozd prehaja v obdelane povr Gine p
Na predvidenem obmoljukmni bobjsdkutHdv ealkimes$ i 4 & I al i k

Neposredno na severnem vstopu na obmolLje se ob gozdni
kmetijski pamoHni objekti

Slika6: Pogl ed na obravmawgamemnadmmo It jelesrtreo merlmo @Gnzj iscnee r i Sen
Street view,zajem slike marec 2020/ posneto oktober 2013)

by A o =
=T mm— ——

Slika7: Pogled na obravmawgyamemnad mmo It jelertreo merlmo @Gnzj iscnee r i Kot
Semi Lu, desno Rul et naem slilesnaréc\2020/ posngtb okmlet 2013)i e w,

10
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—-.I.‘ 37 ;

W 3 ' 3 5 >t ’ ! . "=
Slika8: Pogl ed na obr avsn apvoabnool joab mmoaldj er e gi olnmah omelcjestw | r m
ospredju RulLetna vas in odcep | okalne ceste proti Sen

Slika 9: Neposrednonasevernenv st opu na obmolLje se ob gozdni <cesti
nahajajo kmetijski pomoHni objekti (vir: terenski ogl

Slika 10: J u A n i & nageravama regionalno cest.; na levi cerje, na desni Gornja Paka (vir: terenski
ogled, april 2020)
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