Na podlagi Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, &t. 11/18 in 79/18), 13. ¢lena Uredbe o stvarnem premoZzenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. list RS $t. 31/2018) in 30. ¢lena Statuta ObCine
Crnomelj (Uradni list RS, §t. 83/11, 24/14 in 66/16), objavlja ObCina Crnomelj, Trg svobode
3, 8340 Crnomelj, ki jo zastopa zupan Andrej Kavsek

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremicnine

objavljeno na spletni strani hitps://www.crnomelj.si/sl/uradne-objave/javne-objave/
od dne 7. 10. 2022 do dne 28. 10. 2022

I. Naziv in sedeZ organizatorja javne drazbe:

Obgina Crnomelj, Trg svobode 3, 8340 Crnomelj
matiCna St: 5880254
ID za DDV: SI 83111697

Il. Predmet prodaje in opis predmeta prodaje:

Obgina Crnomelj bo izvrsila prodajo poslovnega prostora v vestanovanjski stavbi na
naslovu Ulica 21. oktobra 17 C, 8340 Crnomelj. Poslovni prostor ID ZNAK: del stavbe 1535-
31-23, K.0. 1535-Crnomelj,v izmeri 36,90 m? uporabne povrsine, je lociran v kleti in ima
urejen lo¢en vhod v poslovni prostor.

Veéstanovanjska stavba je bila zgrajena leta 1981. Obdelava in opremljenost predmetnega
poslovnega prostora je klasi¢na z ALU vhodnimi vrati, z lesenimi notranjimi vrati in PVC okni
(zamenjana leta 2010). Tlaki so obdelani s PVC oblogo (topli pod in vinaz plosce) in
keramiénimi plos&icami v sanitarnem prostoru (WC). Na stavbi je bila v letu 2021 izvedena
energetska sanacija - fasada. Poslovni prostor ima naslednje instalacije: elektrika, vodovod,
telefon in kanalizacija. Centralno ogrevanje je iz skupne kotlovnice na sekance (bio masa).

Predvidena dejavnost, ki naj bi se opravljala v poslovnem prostoru je pisarniska dejavnost
oziroma mirna poslovna dejavnost.

EtaZna lastnina za stavbo na naslovu Ulica 21. oktobra 17 C, stojeGa na parc. 8§t
926/6,921/9 in 1134/4, K.0. 1535-Crnomelj je vzpostavljena in vpisana v zemljisko knjigo.
Nepremicnina je prosta oseb in vseh bremen.

| Izklicna vrednost:
25.000,00 EUR (z besedo: petindvajset tiso¢ evrov 00/100)
Izklicna vrednost oz. konéna cena ne vkljuéuje 2% davka na promet nepremicnin, ki ga placa
kupec.
Var$éina: 2.500 EUR (z besedo: dva tiso¢ petsto evrov 00/100)

evae

NajniZji znesek vi$anja kupnine je 500 EUR (z besedo: petsto evrov 00/100)




Razpis za javno drazbo nepremicnine je objavljen na spletni strani Obé&ine Crnomelj
http://www.crnomelj.si/razpisi/javni-razpisi.

lll. Vrsta pravnega posila, ki je predmet javne drazbe:

Prodajna pogodba se sklene z draziteljem, ki bo ponudil najvisjo ceno. Pogodba se skiene
v 15 dneh po zaklju¢ku drazbe. Ce drazitelj ne podpise pogodbe v navedenem roku,
prodajalec zadrzi njegovo varséino.

NepremiCnina, ki je predmet tega razpisa se proda po nadelu »videno-kupljenox,
odgovornost prodajalca za stvarne ali pravne napake predmeta prodaje je v celoti
izklju¢ena.

Izbrani ponudnik placa celotno kupnino v enkratnem znesku v roku 15 dni od sklenitve
pogodbe. Vplacana vars¢ina se viteva v kupnino. Pravo&asno placilo kupnine je bistvena
sestavina pogodbe.

Vsak sodelujoci na javni drazbi potrjuje, da mu je v celoti znano pravno in dejansko stanje
nepremicnine, ki jo kupuje in iz navedenega naslova napram prodajalcu ne bo uveljavljal
kakrsnih koli od$kodninskih oziroma morebitnih drugih zahtevkov.

IV. Nacin in rok placila kupnine :

Kupnino, zmanj$ano za pla¢ano vars¢ino, je potrebno pla¢ati v 15 dneh od izstavitve raéuna
s strani prodajalca, na podradun EZR obgine Crnomelj $t. 01217-0100015850. Plagilo
celotne kupnine v dolo¢enem roku je bistvena sestavina prodajne pogodbe. Ce kupec ne
poravna kupnine na dolo¢en nacin v doloenem roku, se $teje prodajna pogodba za razdrto,
prodajalec pa zadrZi var§¢ino. Kupcu bo zemljiskoknjizno dovolilo za prenos lastninske
pravice v korist in na njegovo ime izdano po plaéilu celotne kupnine, z dnem plagila kupnine
kupec pridobi tudi posest na nepremiénini. ’

V. Kraj in ¢as javne draZbe:

Javna drazba se bo vrSila v prostorih Ob&ine Crnomelj, Trg svobode 3, 8340 Crnomelj, v I.
nadstropju v sejni sobi, dne 3. 11. 2022 s prietkom ob 9.00 uri dopoldan.

VI. Komisija za izvedbo postopka javne draZbe:

Postopek javne drazbe bo izvedla komisija, v sestavi:

1. Slavica Novak JanZekovi¢; predsednica
2. Katarina Plut; ¢lanica

3. Danijela Nedi¢ Oresic; ¢lanica

4. Nina Tomec; €lanica in hkrati zapisnikar

Javno draZzbo vodi predsednica komisije.

Zaradi nepredvidljivih dogodkov se lahko sestava komisije spremeni, o &emer bodo
drazitelji obve$¢eni, najkasneje do pri¢etka javne drazbe.



VII. ViSina varscine:

Ponudniki resnost ponudbe izkaZejo s pladilom vars¢ine v visini 10 % izhodi§Cne cene, ki jo
nakaZejo na podraéun EZR Obg&ine Crnomelj §t. 01217-0100015850, sklic: 00- 352-86/2022
in v namen plagila navesti »Var$éina za javno drazbo poslovnega prostora Ulica 21. oktobra
17 C, Crnomelj». Plagilo varigine je potrebno nakazati najkasneje do 27. 10. 2022. 7
vpladilom varégine sprejme draZitelj obveznost pristopiti k drazbi in razpisne pogoje drazbe.

VIII. Vragilo, vraCunanje ali zadrzanje vars¢ine:

PoloZena var&gina se uspelemu drazitelju (kupcu) brezobrestno vsteje v kupnino, neuspelim
draZiteljem pa bo vrnjena brez obresti v roku 30 dni od dneva draZbe. S placilom varscine
sprejme drazitelj obveznost pristopiti k drazbi.

Prodajalec zadrzi varé&ino, e draZitelj, ki placa var§c¢ino ne pristopi k drazbi oziroma pred
draZenjem odstopi in tako ne sprejme niti izklicne cene. Organizator drazbe zadrZi varscino
tudi v primeru, &e kupec ne podpie prodajne pogodbe v zakonsko dolo¢enem roku ali ne
placa kupnine.

IX. UdeleZba na javni drazbi in njeni pogoji:

Na javni draZbi lahko sodeluje domata ali tuja, pravna ali fizicna oseba, ki lahko v skladu s
pravnim redom Republike Slovenije ali druge ¢lanice EU postane lastnik nepremicnine, kar
preveri vsak drazitelj zase ter se pravo¢asno in pravilno prijavi, tako da:
- Plaga var$éino in predloZi dokazilo o njenem placilu;
- Predlozi pooblastilo, ki se mora nanasati na predmet javne drazbe, v primeru, ce se v
imenu ponudnika javne drazbe udelezi pooblas¢enec;
- PredloZi izpisek iz sodnega registra ali potrdilo AJPES (samo za pravne osebe) oz.
priglasitveni list (za samostojne podjetnike), ki ne sme biti starejSi od treh mesecev;
- Predlozi izvirnik osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica), ¢e se prijavi
fizitna oseba, samostojni podjetnik ter zastopniki in pooblas¢enci pravnih oseb);
- pisno izjavo, da se v celoti strinjajo s pogoji javne drazbe.

Drazitelji morajo najkasneje do 28. 10. 2022 do 9.00 ure dopoldan na naslov narocnika:
Obégina Crnomelj, Trg svobode 3, 8340 Crnomelj, oddati v zaprti ovojnici s pripisom: »Ne
odpiraj — Javna drazba za poslovni prostor Ulica 21. oktobra 17C, Crnomelj«, s pripisom na
hrbtni strani ovojnice ime in priimek draZitelja.

Ce drazitelj ne bo izpolnjeval zgoraj navedenih pogojev, ne bo mogel pristopiti k drazenju
na javni drazbi.

Pristojna komisija javne draZbe bo potrdila vse pravilne in pravocasne prijave.

V skladu s 6. in 7. odstavkom 50. &lena Zakona o stvarnem premoZzenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1, Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18) na javni
drazbi, kot draZitelji ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije, ter z njimi povezane
osebe. Najugodnejsi drazitelj bo moral pred sklenitvijo prodajne pogodbe podati pisno
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izjavo, da ni povezana oseba v skladu s 7. odstavkom 50. &lena ZSPDSLS-1, ki kot povezane
osebe Steje:

|

— fizicno osebo, ki fe s clanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti
do katerega kol kolena, v stranski vrsti pa do tretiega kolena, ali ki 'Je s clanom komisije
ali cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti sklenjeni'ali nesklenjeni partnerski
zvezi ali v svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma
partnerska zveza prenehala ali ne,

— fizicno osebo, kije s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva al posvofenca
oziroma posvojitelja,

—pravno osebo, v kapitalu katere ima &lan komisije ali cenilec dele? vecfi od 50
odstotkov in

— druge osebe, s katerimi je glede na znane okoliscine ali na kakrsnem koli pravnem
temelju povezan clan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o
njegovi nepristranskosti pri opravijanju funkcife ¢lana komisije ali cenilca.

X. Drugi pogoji in pojasnila:

1.

PN

Nepremicnina je naprodaj po nacelu videno - kupljeno. PoznejSe ustne ali pisne
reklamacije ne bodo upostevane. Kupec nima napram prodajalcu nikakr$nih
zahtevkov v primeru morebitnih odstopanj od povrsin, ki so navedene v razpisu
drazbe. ;

Nepremicnina, ki je predmet drazbe je zemljiskoknjizno urejena.

Nepremicnina bo prodana prosta oseb in stvari.

Kupec je dolZan placati davek na promet z nepremi¢ninami, stroske odobritve
pravnega posla, stroske notarske overitve podpisa prodajalca in strogke vpisa
prodane nepremicnine v zemlji$ko knjigo in ostale morebitne stroske v zvezi s
pravnim poslom. ’

Na drazbi uspe drazitelj, ki ponudi najvigjo ceno, z njim bo tudi sklenjena prodajna
pogodba v roku 15 dni. \

Izklicna vrednost stvarnega premozenja oziroma vsaka nadaljnja cena se izklice
trikrat. Ce nobeden od udeleZencev javne drazbe navedene cene ne zvi$a pred tretjim
izklicem, se Steje da je sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat. Ko je cena
izklicana trikrat, oseba ki vodi javno drazbo ugotovi, komu in po kaksni ceni je bil
predmet javne drazbe prodan in kupca pozove k podpisu pogodbe. Ce izklicna cena
ni bila doseZena, je javna draZba neuspesna.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja.

Ce dva ali ve¢ draziteljev drazi isto nepremicnino in zanjo ponujajo enako ceno,
nepremicnina ni prodana, dokler eden od draziteljev ne zvia cene. Ce do zviSanja
cene ne pride, se var$€ina zadrzi vsem draZiteljem.

Drazba je uspesna tudi, ¢e se je udeleZi samo en drazitelj, ki ponudi najmanj izklicno
ceno. i

XI. Ogled:

Nepremicnino si je mogoce ogledati po predhodnem dogovoru in sicer najkasneje do dne
25.10. 2022.



Nepremicnina se odproda po nagelu »videno - kupljeno«. Vsak sodelujoCi na javni drazbi
potrjuje, da mu je v celoti znano pravno in dejansko stanje nepremicnine, ki jo kupuje in iz
navedenega naslova napram prodajaicu ne bo uveljavljal kakrsnih koli odSkodninskih ali
drugih zahtevkov.

Xil, Ustavitev postopka:

Zupan obéine Crnomelj lahko kadarkoli do sklenitve pravnega posla postopek javne drazbe
brez obrazlozitve in brez kakrdnekoli od$kodninske odgovornosti ustavi, pri Cemer se
draZiteljem povrnejo izkazani stroski in var§¢ina brez obresti.

Xlll. Informacije:

Za vse dodatne informacije o pogojih javne drazbe in natancnej$e podatke o nepremicnini
lahko interesenti dobijo na telefon: 07/ 30 61 121. Kontaktna oseba je Nina Tomec, e-posta:
nina.tomec@crnomelj.si.
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Stevilka: 352-86/2022 A Obgifia Ernomelj
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